
پيٕا٘ىاسي ٚ ػشٔايٝ ٌزاساٖ ٘فتي : ٘فتي ، آٔٛصؿي فٖٙٛ تخللي تشاي ؿشوت ٞاي تضسي اص ٔدٕٛػٝ ي  )

ػشٔايٝ ا٘ٛاع لشاسدادٞاي سايح دس ِغات ،ػثاسات ٚ اكغلاحات ٚ تخللي فشًٞٙ تـشيحي وتاب 

 ( :، ٔماِٝ خلاكٝ صيش اسايٝ ٔي ٌشدد كٙؼت ٘فت تيٗ إِّّيفايٙا٘غ دسٌزاسي ٚ 

 

Terms sheet 

ايٗ تشٌٝ ؿشٚط ٚ ليٛد اكّي دسيه ٔٛافمتٙأٝ ي تداسي دس صٔيٙٝ تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي يا ػشٔايٝ ٌزاسي سا 

 تياٖ ٔي داسد. 

) ٌيش٘ذٜ تؼٟيلات يا ؿشوت تا عشف ٔماتُ تشٌٝ ي ؿشايظ ، پايٝ ي اِٚيٝ تشاي ؿشٚع ٔزاوشات 

ِيىٗ ػٕٛٔا ػاختاس ػادٜ  ؿىُ ٚ ػاختاس تشٌٝ ؿشايظ ، تؼياس ٔتٙٛع اػتتٝ ؿٕاس ٔي سٚد.ػشٔايٝ پزيش ( 

اي داسد ٚ تا ٔغاِؼٝ آٖ تٝ ػادٌي ٔي تٛاٖ ؿشايظ ٚاْ ، تؼٟيلات ٔاِي ٚ اػتثاسي يا ػشٔايٝ ٌزاسي تحّيُ 

 وشد.

تٙا تٝ دلايُ تشٌٝ ؿشايظ ، ٚ دسخشياٖ ٔزاوشات ، تشخي اص ؿشايظ اػلاْ ؿذٜ دس احتٕاَ داسد وٝ دس ػُٕ 

ٔختّفي ٘ظيش تشخي اص ٔحذٚديت ٞاي لا٘ٛ٘ي ٚ ٔمشساتي )تٛيظٜ دس دػتٍاٜ ٞاي دِٚتي ( ، ٔخاِفت عشف 

ش يا تا ؿشٚط لاتُ لثَٛ ديٍٚ ٔماتُ يا اصحذٚد ػشف ٔؼَٕٛ خاسج تٛدٖ ٚ غيشٜ حزف ،تغييشيا اكلاح ؿذٜ 

 خايٍضيٗ ٌشدد .

يا تأيٗ وٙٙذٜ ي ٔٙاتغ ٔاِي دس ٔٛلؼيتي وٝ يه ٟ٘اد يا ٔٛػؼٝ ٔاِي ،يه ؿشوت پيٕا٘ىاس 

دسلاِة تشْ ٞاي سايح اػغاي تؼٟيلات ٘فتي ػشٔايٝ ٌزاس ٘فتي تشاي اخشا ٚ تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي يه پشٚطٜ 

تياٖ ٚ تٛكيف ؿشٚط اػغاي تؼٟيلات ٔاِي ٚ ي اػلاْ تٕايُ ٚ آٔادٌي ٔي ٕ٘ايذ، تشاي ٔاِي ٚ اػتثاس

اػتثاسي الذاْ تٝ تٟيٝ تؼتٝ پيـٟٙادي ٔٛسد ٘ظش تشاي تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي ٔي وٙذ.ؿشايظ ٚاْ ،تؼٟيلات يا 

( ٘أيذٜ  Terms sheetؿشايظ اػتفادٜ اص تؼٟيلات پيـٟٙادي ) ي تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي وٝ اكغلاحا تشٌٝ

 تؼٟيلات دٞٙذٜ سا تشػيٓ ٔي وٙذ.ِي ٚ لشاسدادي ٔا (اكّي ٚ وّيذي)ٔي ؿٛد،ؿشايظ 

تشٌٝ ؿشايظ ، ٕٔىٗ اػت اِضاْ آٚس تاؿذ. تشاي ٔثاَ ، اسايٝ دٞٙذٜ پيـٟٙاد تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي يا ػشٔايٝ 

ٌزاسي سا ّٔضْ ٕ٘ايذ وٝ ٘شخ ٞا ٚ ؿشايظ ٔٙذسج دس آٖ سا ،عي دٚسٜ ٔزاوشات لشاسدادي تغييش ٘ذٞذ ٚ تٝ 

س صٔاٖ ،ؿشٚط ديٍشي سا ٔغشح ٕ٘ٙايذ يا ٔتماتلا عشف ٔماتُ )ػٕٛٔا ٔاِه پشٚطٜ ( سا تؼثاست ديٍش ، دس ٌز



)ٚ دٚسٜ صٔا٘ي اػتثاس تشٌٝ ؿشايظ( تاؿخق يا اؿخاف  ئّضْ ػاصد وٝ عي ٔشحّٝ ا٘داْ ٔزاوشات لشاسداد

 ثاِث ديٍش )تغٛس ٕٞضٔاٖ ( ٔزاوشٜ ٕ٘ٙايذ. 

اسد ،أا تايذ تٛخٝ ( ؿثاٞت دletter of intent or LOI )  " "، خيّي تٝ ""

داؿت وٝ ػٕٛٔا تٕايُ ٘أٝ ٞا ، اٞذاف ٚ ػضْ عشفيٗ سا تشاي ا٘ؼماد لشاسداد تداسي دسچاسچٛب ٚ سئٛع 

،تياٖ ٔي داسد دسحاِيىٝ تشٌٝ ؿشايظ ، تـشيفات سا وٙاس ٔي ٌزاسد )ؿىُ ٟ٘ايي ا٘داْ يه ٔؼأّٝ(تؼييٗ ؿذٜ 

( اػت وٝ proposalتشٌٝ ي ؿشايظ ،تٟٙا يه پيـٟٙاد ) يظ ٔؼأّٝ سا فٟشػت ٔي ٕ٘ايذ.ٚ ٔؼتميٕا ؿشا

 ( اصػٛي تأيٗ وٙٙذٜ ٔٙاتغ ٔاِي يا ػشٔايٝ ٌزاس اسػاَ ٔي ٌشدد.

 :اػت صيشحاٚي ؿشايظ ٔاِي ٚ لشاسدادي ػٕٛٔا ( terms sheet)تشٌٝ ؿشايظ 

  amount raised ) ) ٔثّغ تشآٚسدي تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي -       

٘شخ تؼٟيلات ،واسٔضد ٞاي ٔختّف )٘ظيش واسٔضد ٔذيشيت ،ػاصٔا٘ذٞي ،تؼٟذ (،ػايش ٞضيٙٝ ٞاي ٔاِي  -      

 ( price per share)  ٔحتُٕ حؼة ٔٛضٛع دسكٛست ٚخٛد

 پشداخت ديٖٛ اػتشاحت ٚ  تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي ، ٔذت يا دٚسٜ ٞاي  -      

 ؿشايظ يا سٚؽ پشداخت تؼٟيلات عي دٚسٜ تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي -      

 ( liquidation preference ظ يا سٚؽ پشداخت ديٖٛ دسؿىُ الؼاط ٔؼاٚي يا ٘أؼاٚي )ؿشاي -      

 ٘ٛع تضأيٗ ٚ ٚثايك ٔٛسد دسخٛاػت )ٚ ؿشايظ آٖ( -      

 خذاَٚ تشآٚسدي ٘مذي تشاػاع دٚسٜ ٞاي صٔا٘ي تؼشيف ؿذٜ  Iػغح  -      

 ( pre-money valuation)سلٓ ٞضيٙٝ ٞاي تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي تٝ تفىيه ػشفلُ ٞاي ٔٛسد تٛافك  -      

 سٚؽ ٚ فشَٔٛ ٞاي ٔحاػثٝ ٘شخ ٞا ٚ واسٔضد ٞاي پيـٟٙادي -      

 ( ٔٛسد ٘ظش تؼٟيلات دٞٙذٜ  rightsحمٛق ) -      

 سٚؽ تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي :تؼييٗ ػاختاس يا  -      



 corporateسٚؽ ٞاي تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي ؿأُ سٚؽ ٞاي سايح دس فايٙا٘غ ٞاي تداسي ) 

finance(فايٙا٘غ پشٚطٜ ٞا ،)project finance ( ٜفايٙا٘غ ػاصٔاٖ دٞي ؿذ، )structure 

finance فايٙا٘غ ٞاي دِٚتي،)  (public finance   ) فايٙا٘غ ٞاي اػلأي، (Islamic finance 

 ٔي ٌشدد. ٚ غيشٜ(

دسٚالغ اٍِٛٞاي تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي تغٛس خاف تايذ تش اػاع ؿشايظ ٚالؼي پشٚطٜ ٞا ي ٔٛسد ٘ظش ،عشاحي ٚ 

  اسػاَ ٔي ٌشدد. ػاِيٌٝشدد ٚ پغ اص حلَٛ تٛافمات لاصْ خٟت تلٛية تشاي ٔذيشيت  ػاصٔا٘ذٞي

( ،خشياٖ  Cash out flowدس ايٗ ٔشحّٝ ، تش٘أٝ تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي ؿأُ خشياٖ ٘مذي ػشٔايٝ ٌزاسي )

،  ( Installments table( ، خذَٚ ٘مذي تمؼيظ تذٞي ) Cash in flow٘مذي ٚسٚدي عشح ) 

تشسػي  ٔٛاسد روش ؿذٜ دستالا ، يشػٙاكش ٚ ٔشاوض ٞضيٙٝ اي ٔشتٛط ، فشَٔٛ ٞا ٚ سٚؽ ٞاي ٔحاػثاتي ٚ ػا

 اسصياتي ،ٔزاوشٜ ٚ تىٕيُ ٔي ؿٛد.،

لاصْ تٝ روش اػت وٝ تش٘أٝ ٞاي تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي تشٔثٙاي ؿشايظ تٛافك ؿذٜ دس پيـٟٙاد ٞاي تأيٗ ٔٙاتغ 

 تشآٚسدي تٟيٝ ٔي ٌشدد. ٔاِي ٚاكُ ؿذٜ ،تلٛست

ٔٙاتغ ٔاِي احتٕاَ داسد ؿشٚط ديٍشي ٘ظيش  ٌاٞي اٚلات ،حؼة ٔمتضات ٔٛضٛع ػشٔايٝ ٌزاسي يا تأيٗ

تأيٗ پٛؿؾ ٞاي ٔختّف تيٕٝ اي ، ٞضيٙٝ ٞاي ٘اؿي اص تثذيلات اسصي ،ٞضيٙٝ ٞاي تا٘ىي ٘اؿي اص خشيذ ٚ 

فشٚؽ اسص ٞاي ٔختّف ٚ غيشٜ وٝ ػٕٛٔا دس خشياٖ پشداخت ٞا ٚ دسيافت ٞاي ٔختّف ايداد ٔي ٌشدد، تٝ 

 ٔٛاسد تالا ،اضافٝ ٌشدد.

تٛخٝ داؿت وٝ تشٌٝ ؿشايظ دس تؼٟيُ ،خٟت دٞي ، تشػيٓ ا٘تظاسات تأيٗ وٙٙذٜ ٔاِي يا ػشٔايٝ ٌزاس تايذ 

 ٚ ػاصٔا٘ذٞي ٔزاوشات ،٘مؾ وّيذي داسد.

اثثات ٚخٛد ٔٙاتغ ٔاِي ؿشوت ٞاي تشصي ٚ ٔؼتثش ػٕٛٔا ػلاٜٚ تش تشٌٝ ؿشايظ ، ٔذاسن  ٚصاست خا٘ٝ ٞا ٚ

(proof of fund documents )  تٛػظ ٚ ضٕٗ ا٘داْ ٔزاوشات لاصْ  ٔغاِثٝ ٔي ٕ٘ايٙذ ٘يضسا

 احتٕاِي تشعشف ؿٛد. ٘ٛالق ٔتخلليٗ ريشتظ تلاؽ ٔي ٌشدد وٝ 

ٚ ٔذاسن اثثات ٔٙاتغ ٔاِي (  Terms sheetپيـٟٙاد تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي )تذيٗ تشتية ،عي ٔشاحُ تالا ،

 ٚ يا ػايش ٔذاسن Proof of fund, BCL, etc) (banking confirmation letterاتشاص ؿذٜ 

 خايٍضيٗ،اسصياتي ٚ ٌضاسؽ ٞاي ٔشتٛط تشاي ٔذيشاٖ اسؿذ ريشتظ خٟت اخز تلٕيٓ ٚ اسايٝ سٕٞٙٛد ٞاي لاصْ

 ( ٔي ٌشدد. تٟيٝ



تشاي تٙظيٓ تشٌٝ ؿشايظ ٔاِي ، حمٛلي )ٚ يا دس تشخي ٔٛاسد فٙي ( تؼٟيلات دٞٙذٜ ، تذٚا تايذ ٘ؼثت تٝ 

 ي ٚ تحّيُ ٘تايح تذػت آٔذٜ ،الذاْ وٙذ. ا٘داْ ٔحاػثات ٔاِي ٚ التلاد

٘شخ ٞا ، ٞضيٙٝ ٞاي تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي ٚ يا ٘شخ تاصٌـت ػشٔايٝ ٚ ػايش ػٛأُ ٟٔٓ دس تلٕيٓ ٌيشي اص عشيك 

تىاس ٌيشي سٚؽ ٞاي ٔتذاَٚ دس اسصياتي ٞاي تخللي ٔاِي ٚ التلادي ) تا تٛخٝ تٝ ؿشايظ حاوٓ دس 

پيؾ تيٙي ٞاي ٔشتٛط (تؼييٗ ٔي ٌشدد.دس تؼياسي اص ٔٛاسد ٘شخ ٞاي تٟشٜ  تاصاسٞاي ٔاِي ٚ پِٛي ٚ دٚس ٕ٘اي

 ( لشاسٔي ٌيشد.  discount rateيا ػٛد ٞاي ػپشدٜ ٞاي تا٘ىي ٔلان تؼييٗ ٘شخ تٙضيُ ) 

لاتُ عشح اصٔٙظش حمٛلي ٚ فٙي دسخلٛف ٚثايك ٚ تضأيٗ لاصْ تشاي اػغاي تؼٟيلات ، ػايش ؿشٚط 

ي لشاسدادي ، لاٖ٘ٛ حاوٓ ، لاٖ٘ٛ داٚسي ، روش سٚؽ ٞا ٚ ٔىا٘يضْ ٞاي اخشايي پٛؿؾ ٔخاعشات يا سيؼه ٞا

 ٔغشح ٔي ٌشدد. .....  )ٔغّة ادأٝ داسد.( 

ِغات ،ػثاسات ٚ اكغلاحات ٚ تخللي فشًٞٙ تـشيحي  "اػت اص وتاب  ٔماِٝ تالا ، 

وٝ تٝ  " تيٗ إِّّيكٙؼت ٘فت ػشٔايٝ ٌزاسي ٚ فايٙا٘غ دسا٘ٛاع لشاسدادٞاي سايح دس 

دس دػت تحشيش ٔي تاؿذ ٚ تضٚدي تٝ تاصاس وتة  

 تخللي ٘فتي ػشضٝ خٛاٞذ ؿذ. 

 اص ٕٞيٗ ٘ٛيؼٙذٜ ، ( ،) دسحاَ حاضش 

 خذٔت ػلالٝ ٔٙذاٖ پيـٟٙاد ٔي ٌشدد:  

 ٘اؿش ا٘تـاسات تٟدت  -سٚؽ ٞاي ٔاِي ٚ حؼاتذاسي دس لشاسدادٞاي تيغ ٔتماتُ   -1

 ٘اؿش ا٘تـاسات تٟدت   -سٚؽ ٞاي ٔاِي ٚ حؼاتذاسي دس لشاسدادٞاي  تيٗ إِّّي ٚ تيغ ٔتماتُ     -2

٘اؿش   -ٌاص ٚ پتشٚؿيٕيسٚؽ ٞاي ٔاِي ٚ حؼاتذاسي دس لشاسدادٞاي  تيٗ إِّّي كٙؼت ٘فت، -3

 ا٘تـاسات تٟدت

 –اٍِٛ ٞاي سايح ػشٔايٝ ٌزاسي دس كٙؼت ٘فت ٚ سٚؽ ٞاي تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي پشٚطٜ ٞاي كٙؼتي  -4

 ٘اؿش ٔٛػؼٝ ٔغاِؼات تيٗ إِّّي ا٘شطي 

ٔدٕٛػٝ وأُ اكَٛ ٚ ٔفاٞيٓ ػّٕي ٚ واستشدي دس فايٙا٘غ پشٚطٜ ٚ فايٙا٘غ ػاصٔاٖ يافتٝ )سٚؽ  -5

 ٘اؿش ا٘تـاسات ٘مؾ تياٖ  –ٚ فايٙا٘غ ػاصٔاٖ يافتٝ( فايٙاع پشٚطٜ 

دٚسٜ وأُ ػاختاس لشاسدادٞاي ػشٔايٝ ٌزاسي ٚ فايٙاع دس كٙؼت ٘فت تيٗ إِّّي ٕٞشا تا تـشيح  -6

٘اؿش  –سٚؽ ٞاي ٔاِي ،حؼاتذاسي ٚ التلادي ٚ )سٚيٝ ٞاي تأيٗ ٔٙاتغ ٔاِي اٟ٘ا( سايح دس اٟ٘ا 

 ٞضاسٜ ػْٛ 



 F  ٚEPCF،ػقققاصٔا٘ذٞي ٚ ٔقققذيشيت لشاسدادٞقققاي ٘فتقققي ػقققشٔايٝ ٌقققزاسي ،ٔٙغقققك تقققذٚيٗ  -7

 ٘اؿش ٞضاسٜ ػْٛ  –دسكٙؼت ٘فت ٚ ٌاص تيٗ إِّّي 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

 


